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Hgje-Taastrup Kommune

Byplanvedteegt 5-01

Et omrade beliggende nord for motorvejen,
vest for motorvejstilslutningen ved Hedevej og
syd for Magnoliavej

Hedehusene/Flgng

Veerkstedsomrade med mulighed for bolig, offent-
ligt formal (kloakanleeg), feellesareal
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BYPLANVEDTAGT
o -01

HOJE-TAASTRUP KOMMUNE

Omradet er beliggende nord for motorvejen, vest for motorvejstilstutningen ved

Hedevej og svd for Magnoliavej 1 Flong,



Indledning

Udstyknings- og bebyggelsesplan for et verkstedsomrade i
Huvedstrup-Flong kommune.

Omradet, der omfattes af byplanvedtxgtens bestemmelser, udger en
del af matr. nr. 7 a Flong by og sogn, som er beliggende nord for
motorvejen og vest for motorvejstilslutningen ved Hedevej 1 Hved-
strup-Flong kommunc.

Omriddet granser mod nord og st op til cksisterende boligomrader
med dben og lav bebyggelse og mod vest il landbrugsarcaler (matr.

nr. 8 a Flong by og sogn). Terranet er ret fladt og er bortset fra det

b

afskarmende balte langs motorvejen uden beplantning,

Byuduiklingsplan.

De af byplanvedeargren omfattede arealer er beliggende 1 det vder-
zoneomride, for hvilket der i felge den af Byudviklingsudvalget for
Roskilde-egnen under 21, november 1961 afgivne betenkning angden
de partiel byudviklingsplan nr. 2 for Roskilde byudviklingsomride
er givet tilsagn om dispensation til bebyggelse m. m. pa nwrmere i
betenkningen angivne vilkdr.

Dispositionsplan.

Grundlaget for byplanvedtegtens udarbejdelse er et af sognerddet
vedtaget og til boligministeriets godkendelse fremsendt forslag til dis-
positionsplan for Hvedstrup-Fleng kommunen.

Det aktuelle omrdde er i dispositionsplanen udlage til erhvery med
blandet bolig- og varkstedshebyggelse.



Byplanvedtegt.

Byplanvedtagtens formal er dels at sikre omradets anvendelse 1 over-
ensstemmelse med dispositionsplanen, og dels at tilvejebringe sidan-
ne retningslinier for omradets udstykning, bebyggelse og benyttelse,
at der kan etableres et vaerkstedskvarter, der vil harmonere med den
omkringliggende parcelhusbebyggelse.

Som byplanvedtegtens hovedprincip er det fastlagt, at varksteds-
parcellerne skal opdeles i et boligareal og et verkstedsareal med bo-
ligarealet beliggende pd parcellens nordre del langs Magnoliavej og
vacrkstedsarealet syd herfor.

For at illustrere den tilsigtede regulering af omridets bebyggelse, be-
nyttelse m. m. vises pd plan 613/1-1-2 forslag til en bebyggelsesplan
for en parcel 1 verkstedsomradet.

Hermed opnas, dels at Magnoliave fortsat vil fremtrade som ren
boligvej, der kan friholdes for erhvervstrafik, og dels at erhvervs-
bebyggelsen kan holdes 1 passende afstand fra det eksisterende bolig-
kvarter. Erhivervstrafikken kan henvises til den i byplanvedtxgten
udlagte vej A-B-C.

Omridets trafikbetjening sker for den kerende trafiks vedkommende
ad Magnoliavejs nord-sydgdende del, der udmunder i den sydlige af
de 1 dispositionsplanen udlagte to byfordelingsveje, der forleber gen-
nem det planlagte Flong byomrade i est-vestgiende retning.

Gdende og cyklende trafik kan henvises til den i dispositionsplanen
pd matr. nr. 8 a Fleng by og sogn udlagte hovedsti langs byplan-
omriidets vestgranse. Denne sti vil f& forbindelse til offentlige insti-
tutioner (skolen, sportsanleg m.m.) samt til center og kommende
S-station. Forbindelse fra vedtagtsomrddet til hovedsti kan etableres
ved den vestre ende af de to blinde veje Magnoliavej og vej A-B-C,
nar stien til sin tid kommer til udferelse.

[ henhold til foreliggende kloakprojekter er der langs skellet til matr.
nr. 8 a reserveret areal tl opstuvningsbassin og kloakpumpestation.
Langs omradets graense til motorvejen udlegges et ca. 25 m bredt
balte, der skal friholdes for bebyggelse m. m. Arealet paregnes anlagt
med beplantning, siledes at der etableres et afskermningsbalte langs
motorvejen.
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Partiel byplanvedtegt nr. 1 for et omrdde af Flong by og sogn
i Hvedstrup-Flong kommune

1 medfer af byplanloven (lovbekendtgarelse nr. 160 af 9. maj 1962)
fastsxttes folgende bestemmelser for det i § 1 nxvnte omrade af
I'long by og sogn 1 Hvedstrup-Fleng kommune.

§ 1. Byplanvedtegtens omrdde.

Omridet begranses som vist pd vedlagte kortbilag nr. 1 og omfatter
en del af ¢jendommen matr. nr. 7 a Flang by og sogn, samt alle der-
fra udstykkede parceller.

§ 2. Omrddets anvendelse.
L. Verkstedsomrdde.

1.1. Inden for byplanomradet udlegges de pd kortbilaget uden
signatur viste parcelarealer som varkstedsomride.

1.2. 1 vaerkstedsomridet m3 kun opferes eller indrettes bebyggelse
til eller udoves mindre industri- og varkstedsvirksomhed og
lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed, der har tilknyt-
ning ul de pagzldende virksomheder, eller som efter sogne-
radets sken naturligt finder plads i1 omrddet. P4 hver ejendom
ma endvidere opferes eller indrettes en beboelseslejlighed, nar
denne tjener som bolig for indehaver, bestyrer, porter eller
anden person med lignende tilknytning til virksomheden.



1.3

Der mi pi ¢jendommene ikke drives nogen art af virksomhed,
som ved rog, sto], lugt, rystelser eller ved sit udseende cller
pa anden mide efter sognerddets sken er til ulempe for den
omliggende bebyguelse.

Udendors oplag mi kun indretres med sognerddets sxrlige
tilladelse og vil bl.a. vere betinget af, at oplaget holdes
mindst 10,0 m fra vejskel og mindst 2,5 m fra naboskel.

Hver grund inden for varkstedsomridet skal deles i et bolig-
arcal oy et erhvervsareal med boligarealet beliggende nxrmest
Magnoliavej. Gransen mellem de to arealer skal i forbindelse
med den forste bebyggelse pd grunden fastlegges som en linic
parallel med Magnoliavej i en sddan afstand fra vejgransen,
ar boligarealet fir en sterrelse pd mindst 600 m?* og en bredde,
der male vinkelret pd vejlinien ikke er mindre end 20 m og
ikke storre end 28 m. Sognerddet kan pd grundlag af en god-
kendr bebyggelsesplan tillade, at en del af boligarealet pa
hjornegrunden ved Magnoliavejs ostre ende udlegges med
mindre bredde end 20 m, dog ikke under 10 m.

Ejendommenes boligarealer md ikke anvendes til erhvervs-

formal. De ubebvggede boligarcaler skal anlagaes og vedlige-

holdes som have.

Aveal til offentligt formdl.

Inden for byplanomridet forbeholdes det pd kortbilaget med
lodret skravering viste areal til offentligt formdl (kloakanleg).

Feellesareal.

Arcalet mellem motorvejen og vej A-B-C udlegges pa streck-
ningen B-C som fallesareal for beboerne inden for byplan-
omradet. Arealet skal friholdes for bebyggelse og md ikke
under nogen form benyttes til oplag, parkering eller lignende.
T henhold ul overenskomst med grundejerne skal disse be-
plante og vedligeholde arcalet.



§ 3. Vejforhold.

1. Udleg af nye veje.

1.1. Der udlagges areal til ny vej A-B-C med retning og beliggen-
hed som vist pa kortbilaget og i en bredde af 12,0 m. I kurver
udvides vejen i overensstemmelse med de af vejdirektoratet
udferdigede vejregler.

1.2, Der udlxgges endvidere areal til vendepladser ved den vestre
ende af Magnoliavej og vej A-B-C som vist pd kortbilaget.

1.3, Ved vejulslutninger skal hjornerne pd de tilstodende ejendom-
me afskweres som vist pd kortbilaget.

T.4. Adgang til cjendommenes erhvervsarcal ma kun ske fra vejen

A-B-C.

2. Byggelinier.

Langs foleende veje pilaegees byegelinier 1 de nedenfor an-
RS RS e p 88 V&8
givne afstande fra vejmidee siledes som vist pa kortbilaget:

Magnoliavey 10,0 m
Vej A-B-C 16,0 m

Ved vendepladser pdlagges bygeelinier 1 en afstand af 3,0 m
fra vejgransen.

§ 4. Udstykning.

Udstykning inden for byplanomrider skal forerages efrer de pa tekst-
bilager viste retningslinier.

Grunde mi ikke udstykkes med en storrelse, der er mindre end 1200
m? eller starre end 2500 m? eksclusive eksisterende og udlagte vej-
arealer, eller med mindre facadelengde end 30 m mod vej A-B-C og
22 m mod Magnoliavej. Bestemmelsen galder ikke for arcaler il
offentlige formal.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering.
Evhuvervsbebyggelsen.

Erhvervsbebyggelsens udnyttelsesgrad skal beregnes pa grund-
lag af ejendommens erhvervsarcal med tillagsareal fra til-
grensende vej,

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,30.

Erhvervsbebyggelsen m& ikke opferes nxrmere naboskel end
5,00 m og ikke nermere grense meltem erhvervsareal og bolig-
areal end 2,50 m.

Det skal dog vare tilladt pd erhvervsarealet at opfere garager,
udhuse og lignende mindre bygninger nxrmere naboskel end 5
m 1 overensstemmelse med byggelovgivningens bestemmelser
herom.

Erhvervsbygninger ma ikke opferes med mere end en etage.
Eventuel kalder mi ikke have loftet beliggende mere end 1,00
m over terran.

Sogneriadet kan tillade, at den it § 2, stk. 1.2 nazvnte bolig ind-
rettes 1 den mod ejendommens boligareal vendende del af er-
hvervsbebyggelsen, nar den samlede bebyggelse pd erhvervs-
arealet overholder bestemmelserne i stk. 1.1, 1.2 og 1.3
om udnyttelsesgrad, afstande til skel og etageantal, og end-
videre ejendommens boligareal friholdes for bebyggelse.

Udover de af byggelovgivningen folgende krav til udleg af
opholdsarealer skal der sikres mulighed for tilvejebringelse af
parkeringsarealer inden for erhvervsarcaler i overensstemmel-
se med de ul enhver td herom geldende regler, dog mindst
svarende til en bilplads pr. 50 m? erhvervsetageareal.

Ubebyggede erhvervsarealer, der ikke anvendes til parkerings-
plads, gardsplads o. lign. skal i henhold til overenskomst med
grundejerne anlegges og vedligeholdes med beplantning.
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Bolighebyggelsen.

. Bebyggelse, der alene skal indretres til det i § 2 nevnte bolig-

formal, md kun opferes pd den del af grunden, som er ud-
lagt til boligareal.

. Boligbebyggelsens udnyttelsesgrad skal beregnes pd grundlag

af ejendommens boligareal med tillegsareal fra tilgransende
vej. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,20.

. Beboelsesbygningen ma ikke opferes narmere naboskel og

graznse mellem boligareal og erhvervsareal end 2,50 m.

Beboelsesbygningen ma ikke indrettes med mere end en lej-
lighed, og den ma ikke opferes med mere end en ctage med
udnyttet tagetage. Eventuel kelder m3 ikke have loftet belig-
gende mere end 1,0 m over terran.

Det skal vere tilladt pd boligarealet at opfore de til boligen
herende garager, udhuse o. lign. mindre bygninger nxrmere
naboskel end 2,50 m 1 overensstemmelse med byggelovgivnin-
gens bestemmelser herom.

Garagers og carportes portfacader skal holdes mindst 6,50 m
fra vejskel.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtreden.

Ingen form for skiltning og reklamering mi finde sted pd den del af
ejendommene, der er udlage som boligareal.

Skiltning og reklamering m& med sogneradets tilladelse i hvert enkelt

tilfzlde finde sted pd ejendommenes erhvervsareal i det efter sogne-

ridets skon szdvanlige omfang for virksomheder af den pigaldende

art.

Til udvendige bygningssider md ikke anvendes materialer, som efter

sogneradets skon virker skxmmende.

1



§ 7. Byplanvedt.egtens overholdelse.

Med mindre vedkommende sognerdd anseges om godkendelse 1 .

hold til byggelovgivningen af pibegyndelse af et byggeri eller @i b
anvendelse af en ejendom, skal der ~ for noget byggeri pabegy id. -
cller en ejendoms hidtidige anvendelse @ndres — til godkendels. !
overensstemmelsen med byplanvedtegten forelegges sogneradet wev-
ninger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes be-
ligzenhed pd grunden og deres storrelse, form og indretning, ligesom
den pitankte anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses.

§ 8. Eksisterende bebyggelse.

Narvaerende byplanveduegt er ikke til hinder for bibeholdelse af
cksisterende lovlige bebyggelse eller til fortszttelse af hidtl lovlige
gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om- eller tilbygning cller
ibrugtagen til anden anvendelse i strid med byplanvedtxgtens bestem-
melser md ikke finde sted.

§ 9. Pitaleret.

Pitalerct ifelge nerverende-byplanvedtxgt har alene Hvedstrup-
Flong sognerid.

§ 10. Dispensation og andringer i byplanvedtegten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nerverende byplan-
vedtaegt kan indremmes af sognerddet, sifremt karakteren af det
kvarter som byplanen soger at skabe eller fastholde, ikke derved
xndres.

Andringer i byplanvedtaegren kan ske efter sogneridets vedtagelse
og boligministeriets godkendelse efter reglerne om vedtagelse og god-
kendelse af nye byplaner.

12



Vedtagelses- og siadfestelsespdtegning.
g &

Siledes vedtaget af Hvedstrup-Flong sognerdd pd medet den 17.
april 1967.

RI/
2.kt. B. j. nr. 32-28-1968

[ medfer af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtgorelse nr. 160 af 9 maj
1962) godkendes foranstiende af Hvedstrup-Flong sognerid ved-
tagne forslag til partiel byplanvedtegt nr. 1 for et verksteds-omrdde
i Hvedstrup-Flong kommune.

Boligministeriet, den 19. februar 1969.

P. M. V.
L. B.
Munck.

Indfert i dagbogen den 17. maj 1969.

Lyst Bd. Akt nr. A 226 for sd vidt ang. matr. nr. 7 a.
Roskilde Herredsret.
Kirkegaard.



. | 7ha
gi hz 79t 79Y

NORD | ht

tHienhprer til den under dags dato god-

kendte partielle byplanvedtaegt nr, 1

for et verkstedsomradde i Hvedstrup-

N

he Flgng kommune, _
Boligministeriet, den '19. febr, 1969
n P. M. V.
n :
7 ht 7hs 7hr 7hq 7hp 7h° 7 E.B.
Munck,

4 18 M. BREDT VEJAREAL “
} i \
8° i . :
iz i . . . il
7 J 7 7Y 718 el 7'9 7 ‘

7" ( 7™ it h [ " ’
7 7'P 7
' [ EKSISTERENDE BOLIGER
ka )
7 v in
: ' 7 7iU 7io 7
VENDE_/!’LA'DS

/ il & = - 10M. MAGNOLIAVE] o o2 = =
: -~ T Tmsm—— i ionons pp——
PUMPESTATION MED/ 1 T ——_—_—— e ———
OPSTUVNINGS— | 1 | BYGGELINIE
BASSIN / /
I, 4/ /
/ { / /9 | ,
/I / | / | Iy ,
1A | / | //
[ 2 i / /
// | BYGGELINIE [ e
/ /,/ e —_————— T T » B .
L — , 12 M. BRED VARKSTEDSVEJ
VENDEPLADS C ' » |
/ A
/ 25 M. GRONT FALLESAREAL '
=== poul knddsgérd og torben krag arkitekter m.a.a. broleggerstreede 12 kebenhavn k. (01)1i 9088
T T T e T e e e e s e e S HVEDSTRUP-FLONG KOM -
————— MUNE ato: ULl 1967

i 0 20 40 60 80 100 m |BILAG NR.1

OMFARTSVE) PARTIEL BYPLANVEDTAGT mal: :1000 40 02 09
! NR. 1 revideret: ' o o



