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Byplanvedtægt 5–01

17.05.1969

Et område beliggende nord for motorvejen,
vest for motorvejstilslutningen ved Hedevej og
syd for Magnoliavej

Hedehusene/Fløng

Værkstedsområde med mulighed for bolig, offent-
ligt formål (kloakanlæg), fællesareal
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t(yplnr2vedt'egt. 

I',!.planvcdt;cStens fo rmi l  er dels at  sikre  omrLiets  anvendelse i over- 
ensstemmeise Ined dispositionsplanell, og dels at  tilvejebringe s5dan- 
I I C  rctningslinier  for  omridets  udstykning,  bebyggelse og benyttelse, 
a t  der  kan  etableres  et  vzrkstedskvarter, der vil  harmonere med  den 
omkringliggende  parcelhusbebyggelse. 
Som byplanvedtzgtens  hovedprincip  er  det  fastlagt,  at  vzrksteds- 
parcellerne  skal  oydcles i et  boligareal og et  vzrkstedsareal  med  bo- 
ligarealet  beliggende p; parcellens  nordre  del  langs  Magnoliavej og 
\.srl<stcdsarealet  syd  herfor. 

I.'or illustrere den  tilsigtede  regulering af omr5dets  bebyggelse, be- 
i1),ttelsc m .  111. vises p; plan 613;1-1-2 forslag til en bebyggelsesplan 
for  en parcel i vxrltstedsomridet. 
Hermed op&, dcls at  Magnoliavej  fortsat  vil  fremtrade  som  ren 
boligvej,  der kan friholdes  for  erhvervstrafik,  og  dels  at  erhvervs- 
bebyggelsen  kan  holdes  i passendc afstand  fra  det  eksisterende  bolig- 
kvnrter .  ErhvervstrafiltkeIl  kan  hcnvises til den i byplanvedtagten 
udlclgte vej A-B-C. 
O111r;iclcts trdikbetjening  sker  for dcn karendc  trafiks  vcctkomnIende 
ad > , I~gnol iave js  nord-sydgZendc del, J e r  udmunder i den  sydlige r l f  

de i ctispositionsplallell  udlagte to byfordelingsveje,  der  forlaber gen- 
ncm det  planlagte  Fl~lng byomride i ost-vestgiende  retning. 
C,?lencie og  cyklcnde  trafik kan henvises  til  den i dispositionsplanen 
p; nn t r .   n r .  8 a Flmg  by  og sogn udlagte  hovedsti  langs  byplan- 
omridets  vestgrsnse.  Denne  sti  vil få forbindelse til offentlige  insti- 
tutioner  (skolen,  sportsanlzg m. m.)  samt til center  og  kommende 
S-station.  Forbindelse  fra  vedtzgtsomridet til hovedsti kan etableres 
vcd den vestre  ende  af de to  blinde  veje  Magnoliavej og vej A-B-C, 
n3r  stien til sin tid kommer  til  udforelse. 
I I1enhold til foreliggende  kloakprojekter er  der  langs  skellet til matr. 
nr. 8 a  reserveret  areal til opstuvningsbassin og kloakpnlllpestation. 
Langs  omridets  grznse til motorvejen udlregges et  ca. 25 111 bredt 
brcltc, der  skal  friholdes  for  bebyggelse m .  III. Arealet  påregnes  anlagt 
mcd beplantning,  s5ledes  at der etableres et nfsltzrmningsbalte  langs 
motorvejen. 
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Partiel  LyplanveritLcgt nr. 1 for  et område af F l m g  by og sogn 
i Hzledstrup-Flwng kornrnune 

J 2. Områdets  anvendelse. 

I .  VErkstedsomrBde. 

1.1. Inden for  byplanomrldet udlxgges de p5 kortbilaget  uden 
signatur  viste  parcelarealer  som  vrcrlistedsomr5dc. 

1.2. I vxrkstedsomrldct  må  kun  opfores  eller  indrettes bebyggclsc 
til eller udoves mindre  industri- og vx rks t eds~~ i r l t son~ l~ed  og 
lagcrvirksomhed  samt forretningsvirkson1Iux1, der  har  tilknyt- 
ning  til de pigaddende virksomheder,  eller  som  efter sogne- 
rzdets skm  naturligt   f inder  plads i omrSdet. PS hver ejendom 
m å  endvidere  opfmes  eller  indrettes  en  beboelseslejlighed,  når 
denne  tjener s o ~ n  bolig  for  indehaver,  bestyrer,  portner eller 
anden  person  med  lignende  tilknytning til virksomheden. 
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1 .  Udlxg  af nye veje. 

1.1. Der  udlxgges  areal til  ny  vej A-B-C Ined retning og beli,g 0 en- 
hed  som  vist p5 kortbilaget  og i en  bredde  af 13,O m .  I kurver 
udvides  vejen i overellsstemlnelse  med  de af vejdirektoratet 
udfxrdigede  vejregler. 

I.?. Iler udlxgges endvidere  areal  til  vendepladser  ved den vestre 
ende af Magnolinvej  og  vej A-B-C som vist p; kortbilaget. 

I .J .  Ved vejtilslutninger skal hjornernc p9 de tilstociende  ejendom- 
nlc afskxrcs  som  vist p5 kortbilaget. 

I .-l. AdgL1ng til ciendommcncs erhvervsareal n15 kun ske fra vejen 
A-B-C. 



1. I .  Erll\lervsbebyggelsells  udnyttelsesgrad  skal  beregnes på grund- 
lag af ejendommens erhvervsareal  med  tillxgsareal fra til- 
grccnsende  vej. 

Udnyttelsesgraden 1115 ikke  overstige 0,30. 

I .z. Erhvervsbebyggelsen n 4  ikke  opfmes  nxrmere  naboskel end 
5,OO m og ikke  nxrmere  grxnse  mellem  erhvervsnreal og bolig- 
nreal end 2,50 m .  

l l e t  skal dog vxre  t i l ladt p5 erhvervsarealet  at o p f ~ r e  garager, 
udhuse og lignende  mindre  bygninger  nxrmere  naboskel  end 5 
m i o~~erensstemmelse med byggelovgivninge~~s  bestelnlnelser 
herom. 

I .3.  Erhvervsbygninger 114 ikke o p f ~ r e s  med mere end en etage. 
Eventuel  Itxlder n19 ikke  have  loftet  beliggende mere end I,OO 
m over  terrxn. 

1 .-i. Sognerkiet  kan  tillade,  at den i 2, stk. 1 .2 nxvnte  bolig  ind- 
rettes i den mod  ejendommens  boligareal  vendende  del af er- 
hvervsbebyggelsen,  når  den  samlede  bebyggelse på erhvervs- 
arealet  overholder  bestemmelserne i stk. 1 . l ,  1.2 og 1.3  
o111 udnyttelsesgrad,  afstande til skel og etageantal, og end- 
videre ejendommens boligareal  friholdes  for  bebyggelse. 

I . i .  Udover  de  af  byggelo\rgivningel  f~lgende  krav ti l  udlxg  af 
opholdsarenler  skal  der  sikres  mulighed  for  tilvejebringelse  af 
parkeringsarealer  inden  for  erhvervsarealer i overensstemmel- 
se med de til enhver tid herom grrldellde regler, dog mindst 
svarende til en  bilplads  pr. 50 n? erhvervsetageareal. 

1.6. Ubebyggede  erhvervsarealer,  der  ikke  anvendes  til  parkerings- 
placls, g9rdsplads o. lign.  skal i henhold til overenskomst Ined 
grundejerne anlxgges og veclligeholdes med beplantning. 
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2. Boligbcbyggelsen. 

2.1. Bebyggelse,  der  alene  skal  indrettes  til  det i 2 nxvnte  bolig- 
formål,  må  kun  opf0res på den  del  af  grunden, som er  ud- 
lagt  til  boligareal. 

2.2. Boligbebyggelsens  udnyttelsesgrad  skal  beregnes p'; grundlag 
af  ejendommens  boligareal  med  tillagsareal  fra  tilgrxnsende 
vej.  Udnyttelsesgraden m i  ikke  overstige O,zO.  

2.3. Beboelsesbygningen m i  ikke  opferes  nxrmere naboskcl og 
granse mellem boligareal  og  erhvervsareal end  ?,SO m .  

2.4. Beboelsesbygningen m i  ikke indrettes  med  mere  end en lej- 
lighed,  og den mi ikke  opf0res med mere end en etage med 
udnyttet  tagetage.  Eventuel  kalder m å  ikke have loftet  belig- 
gende  mere  end 1,O m over  terrxn. 

2.6. Caragers og  carportes  portfacader skal Iloldes minc ls t  (,,?i0 m 
fra vejsltel. 

Ingen form  for  skiltning og reklamering mi finde  sted p? clcn rlel a f  
ejendommene,  der er udlagt som boligareal. 

Skiltning og reklamering mi med sognerådets  tilladelse i h v c ~  cnkclt 
t i l fdde  f inde sted på ejendommenes  erhvervsareal i de t  efter  sogne- 
rådets skon sxdvanlige omfang for  virksomheder af den pdgxldendc 
a r t .  

Til udvendige  bygningssider m9 ikke  anvendes  materialer, soni eftcr 
sogneridets  sken  virker  skxmmende. 
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Med mindre vedkommende sognerbd  ansogcs  om  godkendelse i : 'c. 1 

l-rolcl t i l  byggelovgivningen af p5begyndelse af  et  byggeri  eller X I I .  / I  I 

anvendelse  af  en  ejendom,  skal  der - fOr noget  byggeri  påbegy lt. i8 . 
eller en  cjendoms  hidtidige  anvendelse  zndres - til godkendels: ;II 
o\;erensstcmmclsen med byplanvedtrrgten  forelxgges  sognerådet :r.!' 

ninger, der viser  grunden og dens  omgivelser  samt  bygningernes bl . .  
liggenhed p9 grunden os deres st~rrelse,   form  og  indretning, 1igcjol.Il 
clcn @txnkte  anvendelse  af  bygningerne og grunden skal oplyst\. 

Narvarcnde  byplanvrdtxgt   er   ikke til hinder  for  bibeholdeljc xt' 
cltsistercnde  lovlige bebyggelse eller til fortszttelse  af hidtil loi;ligt 
gjortc brug af en ejcnchl.   Udvidelse  ved om- eller  tilbygning cller 
ibrugtagcn t i l  anden  anvendelse i strid med byplanvedtrrgtens best.cm- 
niclser 1115 ikke finde sted. 

$ 9. P''lt'zlcrct. 

1':itnlerct ifolge  narvarende  byplanvedtagt  har  alene  Hvedstrup- 
Flong sognerzcl. 

10. Dispensation og endringer i b y p l n n v e d t q t e n  

Mindre  betydcndc  lempelser  af  bestemmelserne i nzrvmrende  byplan- 
vedtxgt  kan inclronm1es a f  sognerzdet,  szfremt  karakteren a f  det 
kvarter son-r byplanen  s~lger  at   skabe eller fastholde,  ikke  derved 
;rndres. 

f indr inger  i byplanvedtagten  kan ske efter  sognerådets  vedtagelse 
og boligministeriets  godkendelse  efter  reglerne  om  vedtagelse og  god- 
Itcndclsc af nye  byplaner. 
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Siledes  vedtaget af Hvedstrup-Flong  sognerid p5 modet den 17. 
april 1967. 

R I /  
2.  kt. B. j. nr.  32-28-1968 

I medferr af S 1 i lov om byplaner  (lovbekendtgorelse  nr.  160 af 9 maj 
1962) godkendes  foranstående af Hvedstrup-Flong sogneråd ved- 
tagne  forslag til partiel  byplanvedtzgt nr. 1 for  et  vzrksteds-område 
i Hvedstrup-Flong  kommune. 

Boligministeriet,  den 19. februar  1969. 

Indfort i dagbogen  den 17. maj 1969. 

Lyst Bd. Akt nr .  A  226  for s; v i d t  ang. matr. nr. 7 3 .  

Roskilde  Herredsret. 

Kirkegaard. 

13 




